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PLAN DE L’EXPOSE

O B J E C T I FS  D E  L A  R E F O R M E

I . A d a p t at i o n  a u x  o b j e c t i f s  
d ’o p t i m i s at i o n  s p a t i a l e

I I . A m é l i o ra t i o n  a p r è s  5  a n s  
d ’ex p é r i e n c e

I I I . I n t é g rat i o n  d e  l a  p o l i c e  d e s  
i m p l a n ta t i o n s  c o m m e rc i a l e s

I V . I n t é g rat i o n  d e  m e s u re s  p o u r  
l u t t e r  c o n t r e  l e s  i n o n d at i o n s

E N T R E ES  E N  V I G U E U R

OPTIMISATION SPATIALE I. ADAPTATION AUX OBJECTIFS D’OPTIMISATION SPATIALE
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OPTIMISATION SPATIALE

D P R  2 0 1 9 - 2 0 2 4 :  O b j e c t i f s

• Fre iner  l ’éta lement urbain et  y  mettre  f in  à  
l ’hor izon 2050

• Réduire  la  consommation des  terres  non 
art i f ic ia l i sées 0 en 2050

Déf in i r  instruments  nécessaires  
 Fixer  des  t rajectoires

OPTIMISATION SPATIALE

2 0 2 0 :  G W  m a n d a t e  d e s  ex p e r t s

• IWEPS 
 Quel le  méthodologie  pour  centra l ités?

• CPDT
 Quel le  méthodologie  pour  t ra jectoires?

• Acteurs  de  terra ins  (  Communes,  UWE,  Embui ld,  
Interco,  SWL,  un ivers i tés ,  SPW Terr i to ire,  
Cabinet…) 
 Quels  instruments  du  CoDT? 

fa isab i l i té ,  appl icabi l i té
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OPTIMISATION SPATIALE

R a p p o r t  d e s  ex p e r t s  2 0 2 0  :  q u e l s  o u t i l s  d u  C o D T ?

• SDT/  SDPC/  SDC
 À mobi l iser  de  préférence
 Adapter et  s impl i f ier  SDPC et  SDC
 Modif ier  CoDT

• Plan de secteur
 Révis ion  PS,  ZEC ≠  so lut ions  à  court  terme
 Faci l i ter  mise  en  œuvre ZACC b ien  s i tuées
 Mobi l iser  prescr ipt ions  supplémentaires ,  

pér imètres  de  protect ion
 Modif ier  CoDT

• Permis
 Renforcer l ien  SDT/permis
 Revoir  subsidiar ité
 Modif ier  CoDT

OPTIMISATION SPATIALE     Stratégie du GW

SDT/CoDT

SDC/SDPC
SAR

2024

2030

2019

2050

MONITORING

PLANS DE SECTEUR
SAR
GUIDES, SOL
AUTRES?
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OPTIMISATION SPATIALE

D i s p o s i t i o n s  g é n é r a l e s

• C o n c e p t  d ’o p t i m i s at i o n  s p a t i a l e
 Ev i t e r  u r b a n i s at i o n  p o u r  p r é s e r ve r  l e s  

t e r r e s  
 S i  u r b a n i s at i o n c h e r c h e r  e f f i c i e n c e ,  

o p t i m u m

O b j e c t i f  d ’é q u i l i b re
 D é v e l o p p e m e n t  d u ra b l e  e t  a t t ra c t i f
 E c o n o m i q u e ,  s o c i a l  e t  e n v i ro n n e m e n ta l

• M o n i t o r i n g  d e  l ’é t a l e m e n t  u r b a i n  
d e  l ’a r t i f i c i a l i s a t i o n

OPTIMISATION SPATIALE

P l a n i f i c a t i o n  r é g i o n a l e  e t  c o m m u n a l e

D é p l o i e m e n t  e n  2  t e m p s

Te m p s  1 :  S D T

• F i xe  c r i t è re s ,  b a l i s e s  ( t ra j e c t o i re s ,  

c e n t ra l i t é s … ) ,  m e s u r e s  à  c a ra c t è re  g é n é ra l

• A d o p t i o n  2 0 2 4

Te m p s  2 :  S D C / S D P C

• D é c l i n e  c o n c r è t e m e n t  l e s  o b j e c t i f s  d u  S D T

• A d a p t at i o n  a u x  s p é c i f i c i t é s  l o c a l e s

• A d o p t i o n  i d é a l e m e n t  d a n s  l e s  6  a n s  q u i  

s u i v e n t  e n t r é e  e n  v i g u e u r  d u  S D T
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OPTIMISATION SPATIALE

P l a n i f i c a t i o n  r é g i o n a l e  e t  c o m m u n a l e

M e s u r e s  f a c i l i t a t r i c e s

• S D P C / S D C  t h é m a t i q u e s

• D i a g n o s t i c  t e r r i t o r i a l  r é a l i s é  p a r  l e s  i n t e rc o s  

p o u r  l e s  C o m m u n e s

• A u g m e n t a t i o n  d u  m o n t a n t  d e s  s u b v e n t i o n s

• A b ro gat i o n  d e s  S O L

• D é c e n t ra l i s at i o n  « s i m p l i f i é e »  ( G C U ,  C C AT M )

• D ro i t  d e  p r é e m p t i o n  d a n s  l e s  c e n t ra l i t é s  s u r  

l a  b a s e  d u  S D T

OPTIMISATION SPATIALE

P l a n i f i c a t i o n  r é g i o n a l e  e t  c o m m u n a l e
S u b s i d i a r i t é

• A p r è s  6  a n s ,  m e s u re s  e t  c e n t ra l i t é s  d u  S D T  
s ’a p p l i q u e n t  a u x  C o m m u n e s  q u i  n ’o n t  p a s  d e  
S D C / S D P C  « o p t i m i s a t i o n  s p a t i a l e »
S a u f  p o u r  c o m m e rc e

• A u g m e n t a t i o n  d e s  c a s  d e  p e r m i s  s o u m i s  a u  
S D T
 C o m m e rc e s
 S e u i l  d e  1 5 h a ↘ 2 h a

• Re n f o rc e m e n t  d e s  c r i t è re s  d ’é c a r t s  a u x  
c e n t ra l i t é s  ( S O L ,  p e r m i s ,  c e r t i f i c at s )
 S p é c i f i c i t é s  l o c a l e s
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OPTIMISATION SPATIALE

P l a n i f i c a t i o n  r é g i o n a l e  e t  c o m m u n a l e
P l a n  d e  s e c t e u r

• P é r i m èt re s  d e  p ro t e c t i o n  d e s  e s p a c e s  h o rs  
c e n t ra l i t é s

• P r e s c r i p t i o n s  s u p p l é m e n t a i re s  d ’o p t i m i s at i o n  
s p a t i a l e

• Z A C C :  f a c i l i t a t i o n  m i s e  e n  œ u v r e  e n  
c e n t ra l i t é s

• Z E R :  s u p p re s s i o n  d u  b o n u s  d e  1 5 %
• Z E C :  s u p p re s s i o n  d u  b o n u s  d e  1 0 %
• C o m p e n s a t i o n s  p l a n o l o g i q u e s g é n é ra l i s é e s  

( 8 5 % )
• Rè g l e  d u  c o m b l e m e n t  l i m i t é e  a u x  c e n t ra l i t é s

II. AMELIORATION APRES 5 ANS D’EXPERIENCE

.
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AMELIORATIONS

M é t h o d e  e t  o b j e c t i f s

• 2 0 2 0  t a s k f o r c e

 U V C W

 U P S I ,  U WA ,  E m b u i l d

 C a n o p e a

 C a b i n e t s

• O b j e c t i f s

 A m é l i o re r  l e s  o u t i l s

 Re n d r e  l e s  p ro c é d u re s  e f f i c i e n t e s

 Re n f o rc e r  l a  s é c u r i t é  j u r i d i q u e

 M i e u x  u t i l i s e r  l e s  r e s s o u rc e s

 T i r e r  l e s  l e ç o n s  d e  l a  c o v i d - 1 9

AMELIORATIONS

A m é l i o r e r  l e s  o u t i l s

• P ro c é d u re  c o n j o i n t e  p l a n - p é r i m è t re / p e r m i s

• P é r i m èt re s  d e  r é s e r va t i o n

• C l a u s e  d e  r é v e rs i b i l i t é  d e s  z o n e s  d ’ h a b i t at  

v e r t
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AMELIORATIONS

P r o c é d u r e s  e f f i c i e n t e s

• R a t i o n a l i s a t i o n  e t  s i m p l i f i c at i o n

U C O

 S u p p re s s i o n  d u  p ro j e t  d e  d é c i s i o n  d u  

F D  

 Ré d u c t i o n  d é l a i  d u  F D  ( 3 0 j  a u  l i e u  d e  

3 5 j )

• A s s o u p l i s s e m e n t

 Ré g i m e  d e s  p l a n s  m o d i f i é s

AMELIORATIONS

S é c u r i t é  j u r i d i q u e

• Ev a l u a t i o n  d e s  i n c i d e n c e s  p o u r  g u i d e s ,  P R U ,  

S A R ,  S R P E

• C o n t rô l e  d ’ i m p l a n t at i o n

• A m n i st i e  p o u r  i n f ra c t i o n s  m i n e u re s  e t  

o r d i n a i re s

• Tra n s a c t i o n / ré g u l a r i s at i o n
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AMELIORATIONS

M i e u x  u t i l i s e r  l e s  r e s s o u r c e s

• Ré g i m e  d e s  c h a r g e s  d ’u r b a n i s m e

 C h a r g e s  e n  n u m é ra i re

 C h a r g e s  e n  n a t u re

 C h a r g e s  p o u r  c r é a t i o n  d e  l o g e m e n t s  p u b l i c s

AMELIORATIONS

T i r e r  l e s  l e ç o n s  d e  l a  c o v i d - 1 9

• V i r t u a l i s at i o n  d e s  p ro c e s s

 V i s i o - c o n fé re n c e s  p o u r  C C AT M ,  C A R

 Ré u n i o n s  d ’ i n f o r m a t i o n  e n  d i s t a n c i e l
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III. INTEGRATION DE LA POLICE DES IMPLANTATIONS 

COMMERCIALES DANS LE CoDT

.

IMPLANTATIONS COMMERCIALES

H i s t o r i q u e

• 1 9 7 5  L o i  s u r  i m p l a n ta t i o n s  c o m m e rc i a l e s

• 2 0 0 6  « D i r e c t i v e - S e r v i c e s »

• 2 0 1 4  r é g i o n a l i s a t i o n  d e  l a  c o m p é t e n c e

 B r u xe l l e s   p o l i t i q u e  A D T

 F l a n d re p o l i t i q u e  A D T

 Wa l l o n i e p o l i t i q u e  i m p l a n t at i o n s  

c o m m e rc i a l e s  

+

p o l i t i q u e  A D T
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IMPLANTATIONS COMMERCIALES

D P R   2 0 1 9 - 2 0 1 4

• La revitalisation des centres-villes ne peut pas s’envisager 

isolément de la problématique commerciale

• Niveau régional

Le SRDC sera coordonné et, le cas échéant, intégré 

dans le SDT, de façon à tendre vers un seul document 

indicatif de référence

• Niveau communal

Les SPDC et SCDC seront intégrés dans les SDP et SDC

• Permis

Le permis d’implantation commerciale et permis 

intégré seront coordonnés et, le cas échéant, 

fusionnés.

IMPLANTATIONS COMMERCIALES

A b r o ga t i o n  d u  d é c r e t  « i m p l a n t a t i o n s  

c o m m e r c i a l e s »  d e  2 0 1 4

P l a n i f i c a t i o n

• SRDC SDT

• SPDC SDPC

• SCDC SDC
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IMPLANTATIONS COMMERCIALES

Pe r m i s

• P e r m i s  i n t é g ré   p e r m i s  u n i q u e ,  p e r m i s  

d ’u r b a n i s m e

• C o m p é t e n c e  c o m m u n a l e s /  r é g i o n a l e s

 A j u s t e m e n t  d e s  s e u i l s

4 0 0 ( 2 0 0 ) m ² ,  1 0 0 0  m ² ,  1 5 0 0 m ² ,  2 5 0 0  m ²

• L e  S D T  ( v o l e t  c e n t ra l i t é s )  e n t re  e n  v i g u e u r  

d i r e c t e m e n t  p o u r  v o l e t  c o m m e rc i a l  

• S D P C  e t  S D C  t h é m at i q u e s  i n t è g re n t  l e  

c o m m e rc e

 r é g i m e  d i f fé re n t  s i  S D C / S D P C

IV. INTEGRATION DES MESURES POUR LUTTER CONTRE LES 

INONDATIONS

.
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INONDATIONS

P l a n i f i c a t i o n

• Q u e s t i o n  i n t é g ré e  a u x  e n j e u x  e t  à  l ’a n a l y s e  

c o n t ex t u e l l e  d e s  s c h é m a s

• P l a n  s e c t e u r :  p r e s c r i p t i o n s  p o u r  i m p o s e r  u n  

S O L

• G u i d e s :  p r e s c r i p t i o n s  p o u r  z o n e s  c o n c e r n é e s

Pe r m i s

• C o n s u l t at i o n  d e s  g e s t i o n n a i re s  e t  G I S E R

• Tu t e l l e  r e n f o rc é e  d u  F D  ( s u s p e n s i o n )

INONDATIONS

Po l i t i q u e  f o n c i è r e

• D ro i t  d e  p r é e m p t i o n  p o u r  p é r i m è t re  d ’a l é a s
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ENTREES EN VIGUEUR

.

ENTREES EN VIGUEUR

Entrées en vigueur moyennant publication MB
(chronologiquement)

1 CoDT/D - majorité de la révision
En vigueur le 1er avril 2024

2 Patrimoine et ses effets sur le CoDT
En vigueur le 1er juin 2024

3 Révision du CoDT/ R
En vigueur à une date indéterminée
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ENTREES EN VIGUEUR

4 Intégration implantations commerciales dans le CoDT/D
En vigueur à une date déterminée par GW

5 Effets du SDT sur la localisation des projets
En vigueur en même temps que SDT
Pour les permis visant le commerce, application des
centralités et des mesures guidant l’urbanisation in/out
du SDT
En vigueur en même temps que SDT

Le SDT et les parties décrétale et règlementaire du CoDT
relatives aux implantations commerciales entreront
vraisemblablement en vigueur en même temps

ENTREES EN VIGUEUR

6 Application des centralités et des mesures guidant
l’urbanisation in/out du SDT (hors permis visant le
commerce)

En vigueur 6 ans après entrée en vigueur du SDT

7 Permis non soumis à permis d’urbanisation, règle de
comblement, modification des permis d’urbanisation en
lien avec centralités

En vigueur 1er jour de la 7ème année qui suit la date
d’entrée en vigueur du SDT
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MERCI DE VOTRE ATTENTION

33


